Vorblatt
Problem:

Die Bruttomonatsmieten fir Wohnungen und Einfamilienhduser sind seit 1994 gestiegen. Die
Provisionshdchstsatze fur die Vermittlung von Wohnungsmietvertragen haben die Bruttomonatsmieten
als Basis. Es ist daher zu einem deutlichen Ansteigen der von den Mietern zu bezahlenden Provisionen
gekommen.

Ziel:

Reduktion der Provisionszahlungen von Mietern bei der Vermittlung von Mietverhéltnissen an
Wohnungen und Einfamilienhdusern

Inhalt/Problemlésung:

Durch eine Anderung der Verordnung Gber Standes- und Austibungsregeln fir Immobilienmakler soll
eine Herabsetzung der Provisionshdchstbetrdge fur die Vermittlung von Wohnungsmietvertrdgen
festgelegt werden.

Alternativen:

Keine.

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:

- Finanzielle Auswirkungen:

Mit einer zusatzlichen Kostenbelastung fir Bund und Lénder ist nicht zu rechnen.

- Wirtschaftspolitische Auswirkungen:

- - Auswirkungen auf die Beschaftigung und den Wirtschaftsstandort Osterreich:

Die Kaufkraft von Wohnungssuchenden wird gestérkt und die Inflation gedampft.

- - Auswirkungen auf die Verwaltungskosten fuir Birger/innen und fur Unternehmen:
Es sind keine Informationsverpflichtungen fur Biirger/innen und Unternehmen vorgesehen.
- Auswirkungen in umweltpolitischer Hinsicht, insbesondere Klimavertraglichkeit:
Keine.

- Auswirkungen in konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer Hinsicht:

Die Wohnungssuchenden werden bei den Kosten fiir die Wohnungssuche finanziell entlastet.
- Geschlechtsspezifische Auswirkungen:

Keine.

Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:

Die vorgesehenen Regelungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Rechts der Européischen
Union.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Die Verordnung ist im Einvernehmen mit dem Bundesminister flir Arbeit, Soziales und
Konsumentenschutz zu erlassen.



Erlauterungen

Allgemeiner Teil
Hauptgesichtspunkte des Entwurfes:

Im Regierungsprogramm fir die XXIV. Gesetzgebungsperiode ist vorgesehen, dass unter Anhérung der
betroffenen Berufsgruppe die Provisionsobergrenzen fur Mieter bei Wohnungsmietvertrdgen anzupassen
(von drei auf zwei Monatsmieten zu reduzieren) sind, wobei der Anwendungsbereich im Detail zu kléaren
ist.

Besonderer Teil
ZuZ1(819):

Diese Bestimmung regelt die Provisionshdchstsatze fur die Vermittlung von Bestandvertragen. Fir die
Vermittlung der Haupt- oder Untermiete von Geschéftsrdumen aller Art wird der bisherige
Provisionshdchstsatz von drei Bruttomonatsmietzinsen sowohl auf der Seite des Vermieters als auch auf
der Seite des Mieters beibehalten.

Die fiir den Mieter maRgebende Provisionsobergrenze fiir die Vermittlung von Wohnungen und
Einfamilienhdusern wird von drei auf zwei Bruttomonatsmieten herabgesetzt. Die Reduktion der
Provisionsobergrenze gilt ohne Einschrankung fir jede Vermittlung einer Haupt- oder Untermiete. Es
kommt daher nicht darauf an, ob die Wohnung dem Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes
unterliegt.

ZuZ1 (8§ 20):

Der Provisionsobergrenzen fir die Vermittlung befristeter Mietverhéltnisse waren bisher fir die Mieter
von Geschaftsraumen und flr die Mieter von Wohnungen und Einfamilienhdusern gleich. Die geltende
Regelung wird fur die Mieter von Geschéftsrdumen bernommen. Fur die Mieter von Wohnungen und
Einfamilienhdusern wird der Provisionshdchstsatz bei der Vermittlung eines hochstens auf vier Jahre
befristeten Mietverhéltnisses auf den Betrag des einfachen Bruttomonatsmietzinses herabgesetzt.

Fur den Fall der Verlangerung eines befristeten Mietverhéltnisses und fiir den Fall der Umwandlung eines
befristeten Mietverhaltnisses in ein unbefristetes Mietverhdltnis werden in § 20 Abs. 4 und 5 Obergrenzen
fur die Folgeprovisionen festgelegt. Eine Regelung, die die Vereinbarung einer Folgeprovision génzlich
verbietet, ist nicht vorgesehen, da eine solche Regelung dem § 6 des Maklergesetzes widerspricht. GemaR
§ 6 des Maklergesetzes ist der Auftraggeber zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass
das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemaRe verdienstliche Téatigkeit des Maklers mit einem
Dritten zustande kommt. Bei einem generellen Ausschluss einer Folgeprovision unabhéngig davon, ob
der Makler verdienstlich tatig war oder nicht, konnte daher der Fall eintreten, dass nach dem
Maklergesetz dem Makler ein Provisionsanspruch zusteht, die Vereinbarung einer Provision jedoch nach
den Standes- und Ausiibungsregeln verboten ist.

ZuZ1(821):

Nach der bisherigen Regelung ist fur die Vermittlung von Mietverhdltnissen durch Hausverwalter
grundsatzlich sowohl fiir den Vermieter als auch fur den Mieter eine Provisionsobergrenze von zwei
Bruttomonatsmieten vorgesehen. Fiir den Mieter wird die Provisionsobergrenze auf die Halfte der nach
den 8819 Abs.2 und 20 Abs. 3 zu berechnenden Betrdge herabgesetzt. Mieter haben daher fir die
Vermittlung eines maximal auf vier Jahre befristeten Mietverhdltnisses hdochstens eine halbe
Bruttomonatsmiete zu bezahlen. Die Provisionsobergrenze fiir die Vermittlung eines langer als auf vier
Jahre befristeten oder unbefristeten Mietverhéltnisses wird fur den Mieter auf eine Bruttomonatsmiete
reduziert.

ZuZ?2(827):

Die Regelung der Provisionsobergrenzen fir die Vermittlung sonstiger Gebrauchs- und Nutzungsrechte
folgt den fiir die Provision des Mieters vorgesehenen Bestimmungen. Die mit dem Gebrauchs- oder
Nutzungsberechtigten vereinbarte Provision wird auf das zweifache Bruttomonatsentgelt herabgesetzt.



